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SMLOUVA O BUDOUCIi SMLOUVE KUPNI

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Stavinvest Slany, s.r.o.
ICO: 049 67 321
se sidlem Slany, Lidickd 1108, PSC 274 01
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 256385
zastoupena Vaclavem Simou, jednatelem spole¢nosti
(ddle jen ,,budouci proddvajici®)
- na strané jedné -

trvale bytem

(ddle jen ,,budouci kupujici®)
- na strané druhé -

RK Consult Kladno, s.r.o.
ICO: 275 77 988
se sidlem Kladno, Kleinerova 1466, PSC 272 01
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 113307
zastoupend na zdkladé plné moci Janem Frankem
(ddle jen ,zprostredkovatel” jako vedlejsi ucastnik)
- na strané treti -

tuto
smlouvu o budouci smlouvé kupni
podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

I
PREAMBULE

Budouci prodavajici prohlasuje a doklada vypisem z katastru nemovitosti, Ze je ke dni uzavreni této
smlouvy vylucnym vlastnikem nemovitych véci — pozemku parc.C.st. 3752 (zastavénd plocha
a nadvoti), jehoZ soucasti je rozestavénd stavba, pozemku parc.¢. 2412/2 (ostatni plocha, jina plocha),
pozemku parc.C. 2413 (ostatni plocha, jind plocha) a pozemku parc.¢. 2430 (ostatni plocha, jina
plocha), vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastrdlniho uradu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Slany, na listu vlastnictvi ¢. 8856 pro katastralni Uzemi Slany, obec Slany a okres
Kladno (dale jen ,pozemky”). Vypis z katastru nemovitosti je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této
smlouvy.

Budouci prodavajici je vlastnikem rozestavéné budovy s projektem na stavbu bytového a obchodniho
komplexu Londa Slany, ulice Trebizského, na shora uvedenych pozemcich v katastralnim Uzemi a obci
Slany. Rozestavény bytovy diim se ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi je rozdélen na tfi ¢asti, z cehoz ,A“
a ,,C“ jsou casti bytové, stfedni spojujici ¢ast ,B“ tvofi jednopodlazni krytd stani ukoncena terasovou
pochozi stfechou. Situacni nakres aredlu je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy. Komplex
bude citat 40 bytovych jednotek a 3 nebytové jednotky véetné nezbytnych terénnich uprav,
komunikaci, parking(i, chodnik(i a oploceni, vefejného osvétleni, sadovych Uprav, vybudovani aredlové
infrastruktury (ddle jen ,Projekt”).

Vystavba Projektu byla povolena stavebnim povolenim &.j.: 443/08/SU/MU a 2397/08/SU vydanym
Stavebnim uUradem Meéstského urfadu ve Slaném dne 14.05.2008, které nabylo prdvni moci dne
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04.06.2008, s posledni platnou aktualizaci ¢.j.: MUSLANY/12387/2018/SU ze dne 12.3.2018 s nabytim
pravni moci dne 11.4.2018.

Casovy rozvrh vystavby:

a) zahdjeni vystavby 05/2019,

b) predpokladany termin dokonceni vystavby 11/2020,

c) predpoklddany termin kolaudace — vydani kolaudaéniho souhlasu 12/2020-04/2021,
d) uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 04/2021.

Budouci prodavajici ma v umyslu v budové postupem podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni, prohldsenim vlastnika rozdélit pravo knemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm, vymezit jednotky - byty a nebytové prostory (dale jen ,jednotky"), uréit spolecné ¢asti
nemovité véci, vzdjemné spojené a neoddélitelné, a stanovit spoluvlastnicky podil vlastnika
vymezenych jednotek na spolecnych ¢astech nemovité véci.

Prohlasenim vlastnika budouci proddvajici vymezi na zakladé projektové dokumentace v rozestavéné
budové, mimo jiné, tuto jednotku:

Jednotka ¢islo -
v objektu Casti -
typ jednotky — byt

vymeéra jednotky - ..ceeeeeneee m?— zapisovana do KN
prdvo vyhradniho uZivani - 1x vnitfni parkovaciho stani v 1.NP ¢asti ............... , CISIO wenee.
prdvo vyhradniho uZivani - 1x sklep v 1.NP &&sti ..............., CislO ..........

spoluvlastnicky podil na spole¢nych prostorech objektu ¢asti A/B/C, ktery je soucasti zastavéného
pozemku dle skutecného zaméreni po realizaci stavby

spoluvlastnicky podil na objekty ¢asti A/B/C nezastavéné ploSe oploceného aredlu véetné zafizeni
na pozemku aredlu dle skute¢ného zaméreni po realizaci stavby

(jednotka se vSemi soucastmi a pfislusenstvim a déale s odpovidajicim spoluvlastnickym podilem
na spole¢nych ¢astech nemovité véci dale také jen ,budouci predmét koupé“).

Velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech nemovité véci je dana vzdjemnym pomérem
velikosti podlahové plochy jednotky k celkové ploSe vsech jednotek v objektech aredlu. Balkon nebo
terasa pfistupna pouze z jednotky je soucdsti spoleénych ¢asti budovy s pravem vyluéného uzivani
vlastnikem této jednotky a podlahova plocha balkonu nebo terasy se nezapoditava do plochy jednotky.

Popis jednotky a jejiho prislusenstvi, véetné prostorového umisténi v budové, je pfilohou ¢. 3
a pfilohou ¢. 4 této dohody.

Popis standardniho vybaveni jednotky je pfilohou €. 5 této smlouvy. Pfipadny poZadavek na zasadni
klientské zmény oproti standardnimu vybaveni jednotky (posunuti pfic¢ky, dvefi apod.) bude v pfipadé
moznosti projedndn a nacenén individudlné.. Pfipadny poZadavek na klientské zmény vnitfniho
vybaveni oproti standardnimu vybaveni jednotky (dekor podlah, obklad( a dlazeb, interiérovych dvefi,
sanity apod.) je kupujici opravnén a povinen predlozit prodavajicimu nejpozdéji ve Ihiité do 31.3.2020.
Sjednana kupni cena bude navysena formou dodatku k této smlouvé
o veskeré naklady budouci prodavajici spojené s projekénimi, stavebnimi a dispozi¢nimi Upravami
budouciho predmétu koupé, zmeénou zafizovacich predmétll a vnitiniho vybaveni budouciho
predmétu koupé.

Budouci kupujici bere na védomi skutecnost, Ze vyméry vySe uvedenych ploch predmétu koupé jsou
predbéZné a vychazi z Projektu (schvalené projektové dokumentace), po dokonceni vystavby zajisti
budouci prodavajici skuteéné zaméreni vsech ploch dle platnych pravnich predpist a necha je zapsat
do katastru nemovitosti formou Prohldseni vlastnika. O skutecnych vymérach vyrozumi budouciho
kupujiciho.
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Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, Ze pokud se budou skutecné dosazené plochy
jednotky lisit od plochy uvedené v pfiloze ¢. 3 této dohody o vice nez +5 %, pak se ke kupni cené
ptipocte (bude-li skute¢nd vyméra vétsi nez predpoklddana plocha zvysend o pfipustnou toleranci 5 %)
nebo odecte (bude-li skute¢na vyméra nizsi neZ predpokladdana plocha zvysena o pfipustnou toleranci
5 %) alikvotni ¢astka.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na pozemcich specifikovanych v ¢lanku 1.1. této smlouvy nevaznou
ke dni uzavieni této smlouvy Zadné pravni vady, vécna bfemena, zdvazky, zdstavni prava, predkupni
prava, ndjemni prava Ci jiné pravni povinnosti nebo omezeni ve prospéch tretich osob, s vyjimkou
vécnych bfemen, zastavniho prava, zdkazu zcizeni a zatiZzeni a dalSich omezeni vlastnického prava
souvisejicich se zastavnim pravem, zapsanych na aktudlnim vypisu z katastru nemovitosti — listu
vlastnictvi ¢. 8856 pro katastralni Gzemi a obec Slany.

Budouci prodavajici prohlasuje, Ze zastavnim pravem, zdkazem zcizeni a zatiZeni a souvisejicimi
omezenimi vlastnického prava ve prospéch Equa bank a.s., ICO: 471 16 102, se sidlem Karolinska
661/4, PSC 186 00 Praha 8, je zajistén Gvér poskytnuty budouci prodavajici na financovani Projektu,
navrh na jejich vymaz vkladem do katastru nemovitosti bude podan ve Ih(ité do Ctyficeti kalendarnich
dnl ode dne uhrazeni kupni ceny pfedmétu koupé.

Smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici bude opravnén od kupni smlouvy odstoupit, pokud by
nedoslo ve Ihité nejpozdéji do 3 mésicl od Uhrady celé kupni ceny budouciho predmétu koupé
k vymazu zdstavniho prava, zdkazu zcizeni a zatizeni a souvisejicich omezeni vlastnického prdava
zfizenych ve prospéch Equa bank a.s. vkladem do katastru nemovitosti.

Budouci prodavajici se zavazuje, Zze do dne vkladu vlastnického prava k budoucimu predmétu koupé

pro budouciho kupujiciho podle kupni smlouvy nezfidi ve prospéch tfetich osob zadna prdva uvedend

v ¢lanku 1.5. této smlouvy, ani jinak predmét koupé bez souhlasu budouciho kupujiciho nezatizi,

s vyjimkou:

e zfizeni zastavniho prava a dalSich navazujicich omezeni vlastnického prava ve prospéch uvérujici
banky — Equa bank a.s., I€O: 471 16 102, se sidlem Karolinskd 661/4, PSC 186 00 Praha 8 —
k zajisténi uvéru poskytnutého budouci prodavajici na financovani Projektu (navrh na jejich vymaz
vkladem do katastru nemovitosti bude podan ve |h(té do ctyficeti kalendafnich dnli ode dne
uhrazeni kupni ceny predmétu koupé; smluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici bude
opravnén od kupni smlouvy odstoupit, pokud by nedoslo ve Ih(ité nejpozdéji do 3 mésicl
od uhrady celé kupni ceny budouciho pfedmétu koupé k vymazu zastavniho prava a dalsich
navazujicich omezeni vlastnického prava zfizenych ve prospéch Equa bank a.s. vkladem
do katastru nemovitosti);

e zfizeni vécnych bfemen siti (el. energie, vodovodni fad, kanalizace, media, sdélovaci vedeni apod.)
na pozemcich celého arealu;

e zfizeni pfipadného zdastavniho prdva a dalSich navazujicich omezeni vlastnického prava
ve prospéch uvérujici banky budouciho kupujiciho k zajisténi hypotecniho Uvéru poskytnutého
budoucimu kupujicimu na dhradu kupni ceny anebo jeji pomérné ¢asti podle této smlouvy.

Budouci kupujici potvrzuje skutecnost, Ze si budouci predmét koupé prohlédl a seznamil se s jeho
faktickym i pravnim stavem. Budouci kupujici vyslovné prohlasuje, Ze vymezeni budouciho predmétu
koupé tak, jak je popsan v této smlouvé, povazuje pro Ucely uzavieni této smlouvy za dostatecné
urcité. Budouci kupujici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné prekazky, at uz pravni ¢i faktické
povahy, které by mu branily v uzavieni nebo splnéni této smlouvy a kupni smlouvy. Budouci kupujici
prohlasuje, Ze disponuje dostatecnymi finanénimi zdroji potfebnymi k thradé kupni ceny za budouci
predmét koupé a Ze je pfipraven fadné splnit veskeré své zavazky pfijaté na zakladé této smlouvy.

Budouci prodavajici prohlasuje, Zze neni jakkoliv smluvné ¢i zakonem omezena v dispozici s pozemky
specifikovanymi v ¢ldnku 1.1. této smlouvy. Dale prohlasuje, Ze na ni nebyl podan navrh na natizeni
exekuce, nafizen vykon rozhodnuti, neni ohroZena insolvenc¢nim Fizenim, ani proti ni neni zahajeno
zadné soudni Ci jiné Fizeni, které by se tykalo pozemku specifikovanych v ¢lanku 1.1. této smlouvy, ani
tyto nejsou predmétem Zadného sporu, kdyZ tato ujisténi se vztahuji na celou dobu kontrakéniho
procesu do doby nabyti vlastnictvi k budoucimu predmétu koupé budouciho kupujiciho. Budouci
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proddvajici prohlasuje, Ze je schopna zabezpecit provedeni Projektu v terminech ¢asového rozvrhu
vystavby. V pfipadé, Ze se uvedenad ujisténi ukazi jako nepravdiva nebo budou-li pfekroéeny terminy
Casového rozvrhu vystavby, je budouci kupujici oprdvnéna od kontrakéniho procesu odstoupit
v jakékoliv jeho fazi a bez sankci (zejména bez pfip. smluvnich pokut).

1.
Pfedmét smlouvy
Pfedmétem této smlouvy je zdvazek budouci prodavajici a zavazek budouciho kupujiciho uzaviit
za podminek touto smlouvou stanovenych ve IhGté do 30. dubna 2021 kupni smlouvu, jejiz podstatné
naleZitosti jsou sjednany v této smlouvé

Kupni cena
Kupni cena pfedmétu koupé byla sjedndna dohodou smluvnich stran v celkové vysi ..., KE
(SIOVY: et KOTUN E@SkYCh) @ bude budoucim kupujicim uhrazena takto:

a) prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 75.000,-- K¢ (slovy: sedmdesat pét tisic korun ¢eskych) byla budoucim
kupujicim uhrazena pred uzavienim této smlouvy na jistotni Ucet zfizeny Equa bank a.s., ktera
poskytla budouci prodévajici uvér na dokonceni Projektu, ¢islo jistotniho G¢tu: 1029590846/6100;

b) druhou ¢ast kupni ceny ve vysi do 10 % z kupni ceny (do Castky se zapocitava jiz uhrazena ¢ést
kupni ceny podle pism. a) shora) se budouci kupujici zavazuje uhradit ve Ih(ité do 5 pracovnich
dnl ode dne uzavieni této smlouvy na jistotni Ucet zfizeny Equa bank a.s., ktera poskytla budouci
prodavajici Gvér na dokonceni Projektu, cislo jistotniho Uctu: 1029590846/6100;

c) doplatek kupni ceny se budouci kupujici zavazuje uhradit ve Ih(ité do 14 pracovnich dnd ode dne
uzavieni kupni smlouvy na jistotni Ucet zfizeny Equa bank a.s., kterd poskytla budouci prodavajici
uvér na dokonceni Projektu, Cislo jistotniho uétu: 1029590846/6100.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s vysi kupni ceny a zplsobem jeji ihrady souhlasi.

V pripadé, Ze kupni cena nebude ze strany budouciho kupujiciho uhrazena fadné a véas v souladu
s podminkami sjednanymi v ¢lanku 3.1. této smlouvy, je budouci prodavajici oprdvnéna od této
smlouvy odstoupit. Odstoupenim se tato smlouva od pocatku rusi a smluvni strany jsou povinny vratit
si vzajemné veskera jiz poskytnutd plnéni a vzdjemné se vyporadat podle zasad o bezd(vodném
obohaceni s tim, Ze narok na smluvni pokutu sjednanou v ¢lanku 4.2. této smlouvy ani pfipadny narok
na nahradu skody tim nejsou dotceny.

Kupni cena je sjedndna véetné sazby DPH v aktualni vysi 15% pro bytové jednotky a 21 % pro nebytové
jednotky. Pokud v mezidobi od uzavieni této smlouvy do uzavieni kupni smlouvy dojde ke zméné
sazby DPH, m{Ze budouci prodavajici sjednanou kupni cenu s DPH odpovidajicim zplsobem upravit, je
vSak povinna tuto skute¢nost budoucimu kupujicimu bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit.

V pfipadé, Ze budouci kupujici bude financovat Uhradu kupni ceny anebo jeji pomérné Ccasti
prostfednictvim hypotecniho Uvéru, predlozZi budouci prodavajici doklad vystaveny bankou k zajisténi
financovani kupni ceny nebo jeji pomérné ¢asti prostiednictvim hypotecniho Uvéru, a to nejpozdéji
v den uzavieni této smlouvy o budouci kupni smlouvé.

V.
Ostatni ujednani
V pripadé, Ze kupni smlouva nebude uzavieny ve Ihité sjednané v ¢lanku 2.1. této smlouvy z dlivodu
stojiciho na strané budouci prodavajici a bez zavinéni budouciho kupujiciho, zavazuje se budouci
prodavajici uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vy3i 10 % z celkové sjednané kupni ceny
podle ¢lanku 3.1. této smlouvy. Narok na nahradu $kody tim neni dotcen.

V pripadé, Ze kupni smlouva nebude uzaviena ve Ihité sjednané v ¢lanku 2.1. této smlouvy z dlivodu
stojiciho na strané budouciho kupujiciho a bez zavinéni budouci prodavajici, zavazuje se budouci
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kupujici uhradit budouci proddvajici smluvni pokutu ve vysi 10 % z celkové sjednané kupni ceny podle
€lanku 3.1. této smlouvy. Narok na ndhradu skody tim neni dotcen.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze smluvni pokuty sjednané v clanku 4.1. a 4.2. této smlouvy
povazuji za pfimérené a odpovidajici jejich vdli.

V pripadé, Ze budouci kupujici nebo budouci prodavajici nesplni svou povinnost uzavrit kupni smlouvy
v souladu s ¢lankem 2.1. této smlouvy, miZe druha smluvni strana podle ustanoveni § 1787 odst. 1
obcanského zakoniku poZadovat, aby obsah budoucich smluv urcil soud. Narok na nahradu skody tim
neni dotéen.

Pro Ucely dorucovani pisemnosti mezi smluvnimi stranami, jejichz obsah by pfimo souvisel s pravy
a povinnostmi stanovenymi touto smlouvou, se dnem doruceni rozumi den prevzeti listiny adresatem
a v pripadé jejiho neprevzeti treti pracovni den po odeslani. Pisemnosti se dorucuji doporu¢enym
dopisem na adresy uvedené shora v této smlouvé prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

V.
Zavérecna ustanoveni
Zadna ze smluvnich stran neodpovida za prodleni s pInénim této smlouvy, pokud bylo zpGsobeno
okolnostmi vylucujicimi odpovédnost. Za okolnosti vylucujici odpovédnost se povazuje prekazka, jez
nastala nezavisle na vili povinné strany a brani ji ve splnéni této povinnosti, jestlize nelze rozumné
predpoklddat, Ze by povinnd strana tuto prekazku nebo jeji nasledky odvratila nebo prekonala a dale,
Ze by v dobé vzniku zavazku tuto prekazku predvidala.

Tato smlouva mlZe byt zménéna pouze pisemnou formou v podobé Cdcislovanych dodatkd,
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze
ve smyslu ustanoveni § 564 obcanského zdkoniku nelze tuto smlouvu ménit ¢i doplfovat Ustné ani
e-mailovymi €i jinymi elektronickymi zpravami ¢i prostiedky. Smlouva je platna a ucinna dnem jejiho
podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, kazda ze smluvnich stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vdile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:

Stavinvest Slany, s.r.0. e

Vaclav Sima, jednatel

Zprostiedkovatel:

RK Consult Kladno, s.r.o.
zastoupend Janem Frankem



Prilohy:

C. 1 - vypis z katastru nemovitosti, list vliastnictvi ¢. 8856 pro k.u. Slany

. 2 —situace aredlu s vyznacenim Casti A/B/C objektu

. 3 —karta jednotky s vyznacenym predmétem rezervace

. 4 —pldorys 1.NP s vyznacenym parkovacim stdnim a sklepem

. 5 —prehled standardniho vybaveni

. 6 —plnd moc pro Jana Franka, zmocnéni udélené spolecnosti RE/MAX G8 Reality
. 7 —vypis z OR budouci proddvajici
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